






 

 

 

 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท การบินกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 

อันเน่ืองมาจากการเข้าท าธุรกรรมการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์สนามบินการบนิกรุงเทพ  

1. สารสนเทศที่เปิดเผยตามบัญชี (1) ของประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์1 

รายละเอียดของสารสนเทศที่เปิดเผยตามบญัชี (1) เก่ียวกบัเร่ืองการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ อนัเนื่องมาจาก
การเข้าท าธุรกรรมการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์สนามบิน
การบินกรุงเทพ ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ของสิง่ที่สง่มาด้วยนี ้

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ ที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารที่ส่งให้ผู้ถอืหุ้น 

คณะกรรมการของบริษัทฯ เป็นผู้ รับผิดชอบในการจัดเตรียมสารสนเทศฉบับนี ้โดยคณะกรรมการของบริษัทฯ ได้
ตรวจสอบข้อมลูในสารสนเทศฉบบันีแ้ล้วด้วยความระมดัระวงั เพื่อให้ข้อมลูดงักลา่วมีความถกูต้อง ครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ 
และไมท่ าให้บคุคลอื่นส าคญัผิด ตลอดจนไมข่าดข้อมลูที่ควรแจ้งในสาระส าคญั 

3. คุณสมบัติของผู้เชี่ยวชาญอิสระที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการท ารายการ 

ไมม่ี 

4. ประมาณการทางการเงนิในปีปัจจุบันของบริษัทฯ (ถ้ามี) 

ไมม่ี 

5. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระส าคัญซ่ึงอยู่ระหว่างด าเนินการ 

ไมม่ี 

6. ผลประโยชน์หรือรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นที่ถอืหุ้น
ทัง้ทางตรงหรือทางอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

 ไมม่ี  

                                                                        

1
 ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง

สินทรัพย์ (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิ การของ
บริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 



 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

อันเน่ืองมาจากการเข้าท าธุรกรรมการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์แก่กองทรัสต์ 

ของบริษัท การบนิกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 

ที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัท การบินกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 6/2565 เมื่อวนัท่ี 5 สงิหาคม 2565 
ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมการได้มาและจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ และธุรกรรมอื่น ๆ ที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกรรมการได้มา
และจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์สนามบินการบินกรุงเทพ (“กองทรัสต์”) ซึ่ง
ในขณะนีผู้้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์อยู่ในระหว่างขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านกังาน ก.ล.ต.”) และอนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย เข้าท าธุรกรรมเก่ียวกบัการได้มา
ซึ่งหน่วยลงทนุของกองทรัสต์ รวมถึงอนมุตัิให้บคุคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการของบริษัทฯ  มีอ านาจด าเนินการใด ๆ ที่
จ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องและเป็นประโยชน์ส าหรับการเข้าท าธุรกรรมการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์กับกองทรัสต์  ซึ่งมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(ก) อนุมัติให้เข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยอนุมัติการเข้าท ารายการที่เกี่ยวข้องดังต่อไปนี ้

 อนุมตัิให้บริษัทฯ ให้เช่าทรัพย์สินระยะยาว ที่ใช้ในการด าเนินงานสนามบิน ประกอบด้วยที่ดิน สิ่งปลกูสร้าง 
และสว่นควบของทรัพย์สินบางสว่นที่ใช้ในการด าเนินงานสนามบิน ภายในโครงการสนามบินสมยุ (“โครงการ
สนามบินสมุย”) เป็นระยะเวลา 25 ปี โดยมีสรุปรายละเอียดทรัพย์สินที่ให้เช่าตามเอกสารแนบ 2 (โปรด
พิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 3.1.1 “ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ”) 

 อนุมตัิให้บริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการตามสญัญาตกลงกระท าการ ระหว่างบริษัทฯ ในฐานะผู้ ให้
สญัญา และกองทรัสต์ ในฐานะผู้ รับสญัญา เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ/หรือ กลุ่ม
บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ ที่มีกบักองทรัสต์ (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 3.1.2 “ธุรกรรมตกลง
กระท าการ”) 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาขนาดธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน ค านวณจากเกณฑ์เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 
ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินมีขนาดรายการไม่เกิน 14,300 ล้านบาท หรือคิดเป็นไม่เกินร้อยละ 28.47 (อ้างอิงข้อมูลจากงบ
การเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565) โดยบริษัทฯ ไมไ่ด้รับคา่ตอบแทนใด ๆ ในการเข้าท าธุรกรรมตกลง
กระท าการ ขนาดรายการของธุรกรรมรวมดงักล่าวจดัเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 ตามที่ก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาและจ าหนา่ย
ไปซึง่สนิทรัพย์ (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลู
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์”) เนื่องจากขนาดรายการของธุรกรรมรวมดงักลา่วมีมลูคา่เทา่กบัร้อยละ 15 หรือสงู
กว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ซึ่งการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 ภายใต้ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ ก าหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ดงัตอ่ไปนี ้

1) เปิดเผยสารสนเทศและข้อมลูเก่ียวกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินและธุรกรรมตกลงกระท าการของบริษัทฯ 
ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์”) 



 

 

 

 

 

2) จัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้น เก่ียวกับธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินและธุรกรรมตกลงกระท าการของบริษัทฯ 
ภายใน 21 วันนับแต่วันที่บริษัทฯ เปิดเผยการท าธุรกรรมดังกล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ ตามข้อก าหนดของ
ประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน และธุรกรรมตกลงกระท าการ ไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันขอ งบริษัทฯ ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 21/2551 หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) 

(ข) อนุมัติให้เข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ โดยอนุมัติการเข้าท ารายการที่เกี่ยวข้องดังต่อไปนี  ้

 อนมุตัิให้บริษัท และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ เข้าซือ้หนว่ยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายโดยกองทรัสต์ 
(“ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์”) โดยอนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ เข้าท าธุรกรรม
การซือ้หน่วยทรัสต์และด ารงสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์เป็นจ านวนไม่น้อยกว่าจ านวนดงัต่อไปนี ้(เว้นแต่จะ
ได้รับความยินยอมจากกองทรัสต์ลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร) 

ปี สัดส่วนการถอืหน่วยทรัสต์ 

ปีที่ 1 - 3 ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 25 ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายในครัง้แรก 

ปีที่ 4 - 10 ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 20 ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายในครัง้แรก 

ปีที่ 11 - 15 ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 15 ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายในครัง้แรก 

 

รวมถึงอนุมตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษัทฯ กู้ ยืมเงินระยะสัน้ (Bridging Loan) จาก
สถาบันการเงินมาใช้ในธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ และจะช าระคืนเงินกู้ ดังกล่าวด้วยเงินที่ได้รับจากการ
จ าหนา่ยทรัพย์สนิดงักลา่ว (ถ้ามี) 

อนมุตัิให้กรรมการผู้อ านวยการใหญ่มีอ านาจในการด าเนินการก าหนดสดัสว่นสดุท้ายที่บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่
บุคคลเดียวกันของบริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ รวมถึงการด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวข้องกับ
ธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ 

 อนมุตัิให้บริษัทฯ หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมเช่าด าเนินงานในโครงการสนามบินสมุย
จากกองทรัสต์ ซึ่งบริษัทฯ ให้เช่าทรัพย์สินระยะยาวของโครงการสนามบินสมุยแก่กองทรัสต์ (“ธุรกรรมเช่า
ด าเนินงานโครงการสนามบินสมยุ”) 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาขนาดธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ซึง่มีขนาดรายการไมเ่กิน 5,165 ล้านบาท และธุรกรรมเช่าด าเนินงาน
โครงการสนามบินสมยุซึง่มีขนาดรายการมลูคา่ปัจจบุนัประมาณไมเ่กิน 14,160 ล้านบาทแล้ว ขนาดรวมของสองธุรกรรมดงักลา่ว
ค านวณโดยเกณฑ์เปรียบเทียบมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน จะมีขนาดรายการประมาณร้อยละ 38.47 และเมื่อนบัรวมขนาดรายการ
ได้มาซึ่งสินทรัพย์ในช่วงระยะเวลา 6 เดือนย้อนหลงั มลูค่าขนาดของรายการทัง้หมดรวมกันจะเท่ากับร้อยละ  38.71 ตามเกณฑ์
มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน (อ้างอิงข้อมลูจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565) ซึง่ขนาดรายการ
รวมดงักลา่วจดัเป็นรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ประเภทท่ี 2 ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ เนื่องจาก
ขนาดธุรกรรมรวมมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ซึ่งการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 
ภายใต้ประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ ก าหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ดงัตอ่ไปนี  ้



 

 

 

 

 

1) เปิดเผยสารสนเทศและข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์และธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการ
สนามบินสมยุตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ 

2) จดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้น เก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์และธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมยุ
ภายใน 21 วันนับแต่วันที่บริษัทฯ เปิดเผยการท าธุรกรรมดังกล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ ตามข้อก าหนดของ
ประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ 

 

อยา่งไรก็ตาม ธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์และธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมยุ ไมถื่อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยง
กนัของบริษัทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  



 

 

 

 

 

บริษัทฯ ขอแจ้งสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการดังกล่าว ดังต่อไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

1.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินและธุรกรรมตกลงกระท าการของบริษัทฯ จะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ได้มีการเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์และกองทรัสต์ได้จดัตัง้ขึน้แล้ว ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดวา่ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิและธุรกรรม
ตกลงกระท าการของบริษัทฯ จะเกิดขึน้ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 

1.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ จะเกิดขึน้ในช่วงระยะเวลาจองซือ้หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  ภายหลงัจากที่
ส านกังาน ก.ล.ต. ได้อนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์แล้ว โดยบริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการซือ้
หนว่ยทรัสต์จะเกิดขึน้ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 

ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุยจะเกิดขึน้ภายหลังจากที่บริษัทฯ จ าหน่ายทรัพย์สินให้แก่
กองทรัสต์ตามธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ โดยคาดวา่จะเกิดขึน้ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 เช่นกนั 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง 

2.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 

ผู้ให้เช่า   : บริษัทฯ 

ผู้ เช่า   : กองทรัสต์ 

ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

ผู้ให้สญัญา  : บริษัทฯ 

ผู้ รับสญัญา  : กองทรัสต์ 

2.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

ผู้ซือ้   : บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ 

ผู้ขาย   : กองทรัสต์ 

  ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุย 

   ผู้ เช่าด าเนินงาน  : บริษัทฯ หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ 

   ผู้ให้เช่า   : กองทรัสต์ 

3. ลักษณะทั่วไป ประเภท และขนาดของรายการ 

3.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

3.1.1. ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 



 

 

 

 

 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

ภายหลงัจากการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์เสร็จสิน้แล้ว บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมการจ าหนา่ย
ทรัพย์สิน โดยระยะเวลาการให้เช่ามีก าหนดระยะเวลา 25 ปี เร่ิมตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์เข้าลงทนุในสิทธิ
การเช่า จนถึงวนัครบก าหนดตามการจดทะเบียนสทิธิการเช่า  

ทัง้นี ้มลูค่าของสิทธิการเช่าที่บริษัทฯ จะจ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์นัน้จะมีมลูค่าไม่เกิน 14,300 ล้านบาท 
(ไม่รวมค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และอากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่
เก่ียวข้องที่กองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบ ซึง่กองทรัสต์จะช าระในวนัท่ีกองทรัสต์ลงทนุในสทิธิการเชา่) โดย
จะพิจารณาจากราคาประเมินที่ได้รับจากผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระจ านวน 2 ราย คือ บริษัท กรุง
สยามประเมินค่าทรัพย์สิน จ ากัด และบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งได้ประเมิน
มลูคา่ทรัพย์สนิของบริษัทฯ ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุครัง้แรกดงันี ้

ผู้ประเมินราคาทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบ
จากส านักงาน ก.ล.ต. 

ราคาประเมินทรัพย์สนิของบริษัทฯ ตาม
วิธีรายได้ 

(ล้านบาท) 

บริษัท กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ จ ากดั 14,160.0 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 14,150.0 

หมายเหตุ: ผู้ประเมินราคาทรัพย์สินทัง้สองรายมีรายช่ืออยู่ในบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สินในตลาดทนุ
และผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

 

อย่างไรก็ดี ราคาที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินสดุท้ายจะขึน้อยู่กับราคาเสนอขายสดุท้ายของหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนักลงทุนสถาบนั 
(Book Building) และขึน้อยู่กับปัจจยัอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทุน รวมถึงการเสนอขาย
ผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

(2) ขนาดของรายการ 

การค านวณขนาดของรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบ
การเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 มีรายละเอียดการค านวณดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เปรียบเทียบมลูคา่ของสนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

(ข) เปรียบเทียบก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

(ค) เปรียบเทียบมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

ขนาดรายการ = ราคาจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

  สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 



 

 

 

 

 

 = ไมเ่กิน 14,300 ล้านบาท 

  50,231 ล้านบาท 

 = ไมเ่กินร้อยละ 28.47 

 

(ง) เปรียบเทียบมลูคา่ของหลกัทรัพย์ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

จากการค านวณข้างต้น มลูค่าสงูสดุของรายการค านวณได้จากเกณฑ์เปรียบเทียบมลูคา่รวมของสิง่ตอบ
แทน ซึ่งมีขนาดรายการประมาณไม่เกินร้อยละ 50 ทัง้นี ้ขนาดธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินดงักล่าว 
จดัเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ประเภทท่ี 2 ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึ่ง
สนิทรัพย์  

3.1.2. ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการตามสญัญาตกลงกระท าการระหว่างบริษัทฯ ในฐานะผู้ ให้
สญัญา และกองทรัสต์ ในฐานะผู้ รับสญัญา เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ/หรือ
กลุ่มบุคคลเดียวกนัของบริษัทฯ ที่มีกับกองทรัสต์ โดยบริษัทฯ ตกลงจะด าเนินการในเร่ืองที่ส าคญั เช่น 
บริษัทฯ หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะเป็นผู้ เช่าด าเนินงานในทรัพย์สนิที่เช่าตลอดระยะเวลา 25 
(ยี่สิบห้า) ปีนบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรัสต์จดทะเบียนสิทธิการเช่าโครงการสนามบินสมยุกบับริษัทฯ เป็นต้นไป 
การให้สิทธิในการใช้ช่ือและเคร่ืองหมายการค้า และ/หรือเคร่ืองหมายอื่นใดที่ใช้ในการสื่อความหมายให้
ประชาชนทั่วไปเข้าใจว่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนเก่ียวข้องกับการบินกรุงเทพและโครงการ
สนามบินสมุยแก่กองทรัสต์ (โดยไม่มีค่าใช้จ่าย)  การเข้าลงทุนและด ารงสดัส่วนในหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ โดยบริษัทฯ ตกลงและจะด าเนินการให้กลุม่บคุคลเดียวกนัของตนตกลงจะด ารงสถานะเป็นผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ในกองทรัสต์ และจะด ารงสดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัเป็นจ านวนไมน้่อยกวา่ร้อยละ
ที่ตกลงในแต่ละปี ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัง้
แรกเทา่นัน้ โดยให้เป็นไปตามเง่ือนไขที่ระบไุว้ภายใต้สญัญาตกลงกระท าการ อีกทัง้ ตลอดระยะเวลาการ
ถือครองหน่วยทรัสต์จะไม่จ าหน่าย จ่าย โอนหน่วยทรัสต์ หรือกระท าการประการอื่นใด อนัอาจจะท าให้
สดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ในกองทรัสต์ต ่ากวา่สดัสว่นท่ีก าหนดไว้ข้างต้น 

(2) ขนาดของรายการ 

เนื่องจากธุรกรรมตกลงกระท าการเป็นรายการท่ีเป็นสว่นหนึง่ของธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ เพื่อเป็น
การรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่ได้รับ
คา่ตอบแทนใด ๆ ในการเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการดงักลา่วจากกองทรัสต์ นอกเหนือจากที่ได้รับจาก
ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

3.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 



 

 

 

 

 

3.2.1. ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอ
ขายโดยกองทรัสต์ ซึง่มีมลูคา่ไมเ่กิน 5,165 ล้านบาท หรือคิดเป็นไมเ่กินร้อยละ 10.28 ของสนิทรัพย์รวม 

ทัง้นี ้มูลค่าในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ขึน้อยู่กับราคาเสนอขายซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณ
ความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนักลงทุนสถาบัน (Book Building) และขึน้อยู่กับปัจจัยอื่นๆ หลาย
ประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

(2) ขนาดของรายการ 

การค านวณขนาดของรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบ
การเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 มีรายละเอียดการค านวณดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เปรียบเทียบมลูคา่ของสนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

ไม่เข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  (เนื่องจากกองทรัสต์ยังไม่ได้จัดตัง้และไม่มีผล
ประกอบการ) 

(ข) เปรียบเทียบก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 

ไม่เข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ (เนื่องจากกองทรัสต์ยังไม่ได้จัดตัง้และไม่มีผล
ประกอบการ) 

(ค) เปรียบเทียบมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

ขนาดรายการ = จ านวนเงินท่ีจะจา่ย 

  สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

 = ไมเ่กิน 5,165 ล้านบาท 

  50,231 ล้านบาท 

 = ไมเ่กิน ร้อยละ 10.28 

 

(ง) เปรียบเทียบมลูคา่ของหลกัทรัพย์ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

3.2.2. ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุย 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

บริษัทฯ หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมยุจาก
กองทรัสต์ระยะสัน้คราวละไม่เกิน 3 ปี และต่ออายุตลอดระยะเวลา 25 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์จด
ทะเบียนสิทธิการเช่าโครงการสนามบินสมยุกบับริษัทฯ เป็นต้นไป โดยมีค่าเช่าตลอดอายสุญัญาเช่าเมื่อ



 

 

 

 

 

คิดเป็นมลูค่าปัจจุบนัทัง้สิน้ประมาณไม่เกิน 14,160 ล้านบาท โดยให้เป็นไปตามเง่ือนไขที่ระบไุว้ภายใต้
สญัญาเช่าด าเนินงาน (สนามบินสมยุ) 

(2) ขนาดของรายการ 

การค านวณขนาดของรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบ
การเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 มีรายละเอียดการค านวณดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เปรียบเทียบมลูคา่ของสนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

(ข) เปรียบเทียบก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

(ค) เปรียบเทียบมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

ขนาดรายการ = จ านวนเงินท่ีจะจา่ย 

  สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

 = ไมเ่กิน 14,160 ล้านบาท 

  50,231 ล้านบาท 

 = ไมเ่กิน ร้อยละ 28.19 

 

(ง) เปรียบเทียบมลูคา่ของหลกัทรัพย์ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ 

ดงันัน้ หากรวมขนาดรายการของธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ และธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมยุแล้ว จาก
วิธี (ค) ในข้างต้น ขนาดรายการรวมของสองธุรกรรมดงักลา่วโดยวิธีมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนจึงมีขนาดรายการประมาณร้อยละ 
38.47 และเมื่อพิจารณารวมกับขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนในระหว่าง
ระยะเวลา 6 เดือนย้อนหลงั จะมีขนาดรายการรวมตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนประมาณร้อยละ 38.71 ซึง่จดัเป็นรายการ
ได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ เนื่องจากขนาดรายการรวมมีมลูคา่
เทา่กบัร้อยละ 15 หรือสงูกวา่ แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 50  

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จะได้มาหรือจ าหน่ายไป 

4.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

4.1.1. ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 

โปรดพิจารณารายละเอียดทรัพย์สนิท่ีบริษัทฯ ให้เช่าแก่กองทรัสต์ตามเอกสารแนบ 2 

4.1.2. ธุรกรรมตกลงกระท าการ 



 

 

 

 

 

บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการตามสญัญาตกลงกระท าการ ระหว่างบริษัทฯ ในฐานะผู้ ให้สญัญา 
และกองทรัสต์ ในฐานะผู้ รับสญัญา เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ/หรือ กลุ่มบุคคล
เดียวกนัของบริษัทฯ ที่มีกบักองทรัสต์ (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 3.1.2 “ธุรกรรมตกลงกระท า
การ”) 

4.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

4.2.1. ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะเข้าลงทนุในหนว่ยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายโดยกองทรัสต์ 
ซึง่มีมลูคา่ไมเ่กิน 5,165 ล้านบาท หรือคิดเป็นไมเ่กินร้อยละ 10.28 ของสนิทรัพย์รวม 

4.2.2. ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุย 

บริษัทฯ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุยจาก
กองทรัสต์ระยะสัน้คราวละไม่เกิน 3 ปี และต่ออายตุลอดระยะเวลา 25 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์จดทะเบียน
สิทธิการเช่าโครงการสนามบินสมยุกบับริษัทฯ เป็นต้นไป โดยมีค่าเช่าตลอดอายสุญัญาเช่าเมื่อคิดเป็นมลูค่า
ปัจจุบันทัง้สิน้ประมาณไม่เกิน 14,160 ล้านบาท โดยให้เป็นไปตามเง่ือนไขที่ระบุไว้ภายใต้สัญญาเช่า
ด าเนินงาน (สนามบินสมยุ) 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

5.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

5.1.1. ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 

มูลค่าของสิทธิการเช่าที่บริษัทฯ จะจ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์นัน้ มีมูลค่าไม่เกิน 14,300 ล้านบาท (โปรด
พิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 3.1.1 “ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ”) 

อย่างไรก็ดี ราคาที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินสุดท้ายจะขึน้อยู่กับราคาเสนอขายสุดท้ายของหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบนั ( Book 

Building) สภาพทรัพย์สินที่ขายในเวลานัน้ ๆ และขึน้อยู่กบัปัจจยัอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ 
รวมถึงการเสนอขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

5.1.2. ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

เนื่องจากธุรกรรมตกลงกระท าการเป็นรายการที่เป็นสว่นหนึ่งของธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน เพื่อเป็นการ
รับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไมไ่ด้รับคา่ตอบแทน
ใด ๆ ในการเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการดงักล่าวจากกองทรัสต์ นอกเหนือจากที่ได้รับจากธุรกรรมการ
จ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

5.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

5.2.1. ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

มูลค่าในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ที่บริษัทฯ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษัทฯ จะต้องช าระให้แก่
กองทรัสต์มีมลูคา่สงูสดุไมเ่กิน 5,165 ล้านบาท หรือคิดเป็นไมเ่กินร้อยละ10.28 ของสนิทรัพย์รวม 



 

 

 

 

 

ทัง้นี ้มูลค่าในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ขึน้อยู่กบัราคาเสนอขายสดุท้ายซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณ
ความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบนั (Book Building) และขึน้อยู่กับปัจจัยอื่นๆ หลายประการ 
เช่น สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

5.2.2. ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุย 

บริษัทฯ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุยจาก
กองทรัสต์ระยะสัน้คราวละไม่เกิน 3 ปี และต่ออายตุลอดระยะเวลา 25 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์จดทะเบียน
สิทธิการเช่าโครงการสนามบินสมยุกบับริษัทฯ เป็นต้นไป โดยมีค่าเช่าตลอดอายสุญัญาเช่าเมื่อคิดเป็นมลูค่า
ปัจจบุนัทัง้สิน้ประมาณไมเ่กิน 14,160 ล้านบาท 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ที่จะได้มาหรือจ าหน่ายไป 

6.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

6.1.1. ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 

มลูค่าของทรัพย์สินที่จะมีการจ าหน่ายไปในธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน มีขนาดของรายการไม่เกิน 14,300 

ล้านบาท โดยราคาที่จะจ าหนา่ยทรัพย์สนิสดุท้ายที่จะเสนอให้แก่กองทรัสต์ พิจารณาจากผลการส ารวจปริมาณ
ความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบนั (Book Building) สภาพทรัพย์สินที่ขายในเวลานัน้ๆ และ
ขึน้อยู่กับปัจจัยอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทุน รวมถึงการเสนอขายผลิตภัณฑ์ทางการเงินอื่น
ในช่วงนัน้ เป็นต้น 

6.1.2. ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

ไมม่ีการค านวณมลูคา่ 

6.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

6.2.1. ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

มลูค่าหน่วยทรัสต์จะขึน้อยู่กบัราคาเสนอขายสดุท้ายของหน่วยทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณ
ความต้องการซือ้หนว่ยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) และขึน้อยู่กบัปัจจยัอีกหลายประการ เช่น 
สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

6.2.2. ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุย 

บริษัทฯ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุยจาก
กองทรัสต์ระยะสัน้คราวละไม่เกิน 3 ปี และต่ออายตุลอดระยะเวลา 25 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์จดทะเบียน
สิทธิการเช่าโครงการสนามบินสมยุกบับริษัทฯ เป็นต้นไป โดยมีค่าเช่าตลอดอายสุญัญาเช่าเมื่อคิดเป็นมลูค่า
ปัจจบุนัทัง้สิน้ประมาณไมเ่กิน 14,160 ล้านบาท 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าของสิ่งตอบแทน 

7.1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

7.1.1. ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 



 

 

 

 

 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนของสนิทรัพย์ตามธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สินในเบือ้งต้น
นัน้ พิจารณาจาก 

(1) ราคาประเมินของทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุนที่จัดท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมที่นกัลงทนุจะได้รับ 

(3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

(4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและตา่งประเทศ 

อย่างไรก็ดี ราคาที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินสุดท้ายจะขึน้อยู่กับราคาเสนอขายสุดท้ายของหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบนั ( Book 

Building) สภาพทรัพย์สินที่ขายในเวลานัน้ๆ และขึน้อยู่กับปัจจยัอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ 
รวมถึงการเสนอขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

7.1.2. ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

ธุรกรรมตกลงกระท าการเป็นเพียงสว่นหนึ่งของธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน เพื่อรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของ
บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไมม่ีคา่ตอบแทนใดๆ จากกองทรัสต์ในการ
เข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการ 

7.2. รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

7.2.1. ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

มลูค่าหน่วยทรัสต์จะขึน้อยู่กบัราคาเสนอขายสดุท้ายของหน่วยทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณ
ความต้องการซือ้หนว่ยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) และขึน้อยู่กบัปัจจยัอีกหลายประการ เช่น 
สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

7.2.2. ธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุย 

มูลค่าของสิ่งตอบแทนของธุรกรรมเช่าด าเนินงานโครงการสนามบินสมุยจากกองทรัสต์ตามสัญญาเช่า
ด าเนินงาน (สนามบินสมยุ) นัน้ พิจารณาจากผลการด าเนินงานในอดีตและการประมาณการผลการด าเนินงาน
ในอนาคต รวมถึงอตัราผลตอบแทนและความเสีย่งของธุรกิจสนามบิน  

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ  

บริษัทฯ จะได้รับเงินค่าตอบแทนจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน โดยบริษัทฯ สามารถน าเงินค่าตอบแทนและรายได้ดงักลา่ว
ไปใช้ตามแผนการด าเนินงานของบริษัทฯ เช่น น าเงินไปลงทนุในโครงการอื่นๆ ช าระหนีเ้งินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน หรือ
ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน เป็นต้น 

นอกจากนี ้ภายหลงัจากธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์เสร็จสมบรูณ์ บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะ
เข้าเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ่งจะท าให้บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ ได้รับผลประโยชน์



 

 

 

 

 

ตามสดัสว่นการเข้าลงทนุในกองทรัสต์ ในรูปแบบของเงินปันผลจากกองทรัสต์ รวมถึงโอกาสที่จะได้รับก าไรจากสว่นเกิน
มลูคา่หนว่ยทรัสต์ในอนาคตหากราคาของหนว่ยทรัสต์ในตลาดหลกัทรัพย์ปรับตวัสงูขึน้ 

9. วัตถุประสงค์ในการใช้เงนิ 

บริษัทฯ อาจน าเงินที่ได้รับจากกองทรัสต์ ไปลงทุนในโครงการอื่นๆ ช าระหนีเ้งินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน หรือใช้เป็น
เงินทนุหมนุเวียน 

อย่างไรก็ดี วัตถุประสงค์การใช้เงินดังกล่าว เป็นแผนการด าเนินงานของบริษัทฯ ณ ปัจจุบัน  ซึ่งบริษัทฯ อาจมีการ
ปรับเปลีย่นตามความเหมาะสม ซึง่ขึน้อยูก่บัสถานการณ์ ณ ขณะนัน้ 

10. แหล่งเงนิทุนที่จะใช้ในรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

ในเบือ้งต้นบริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะใช้เงินทนุหมนุเวียน และ/หรือ เงินกู้ ระยะสัน้ (Bridging 

Loan) จากสถาบนัการเงิน มาใช้ในธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ ทัง้นี ้หากบริษัทฯ ใช้เงินกู้ ระยะสัน้ (Bridging Loan) จาก
สถาบนัการเงิน บริษัทฯ อาจน าเงินท่ีได้รับจากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิมาช าระคืนเงินกู้ดงักลา่ว 

11. เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน จะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ส านักงาน ก.ล.ต. ได้อนุญาต ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ ได้มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และกองทรัสต์ได้จัดตัง้ขึน้แล้ว และธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ จะเกิดขึน้
ภายหลงัจากที่ส านกังาน ก.ล.ต. ได้อนญุาตให้เสนอขายหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์แล้ว 

12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวข้องกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 6/2565 เมื่อวนัที่ 5 สิงหาคม 2565 มีมติอนุมตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ กลุ่มบุคคล
เดียวกนัของบริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สินและธุรกรรมอื่นๆ ที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สิน 
โดยคณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวมีความสมเหตสุมผล และเป็นประโยชน์สงูสดุต่อ
บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ สามารถน าเงินที่ได้รับจากการท าธุรกรรมดงักลา่ว ไปใช้ตามแผนการ
ด าเนินงาน เช่น น าเงินไปลงทนุในโครงการอื่นๆ ช าระหนีเ้งินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน หรือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน เป็นต้น 
และมีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ โดยคณะกรรมการ
บริษัทฯ มีความเห็นวา่การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ รวมถึงผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ และ/หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของบริษัทฯ จะได้รับเงินปันผลจากการลงทนุในหน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต์ รวมถึงโอกาสที่จะได้รับก าไรจากสว่นเกินมลูค่าหนว่ยทรัสต์ในอนาคตหากราคาของหน่วยทรัสต์ในตลาด
หลกัทรัพย์ปรับตวัสงูขึน้ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ที่ แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 12. 

ไมม่ี 

  



 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 2 

สรุปรายละเอียดทรัพย์สนิที่ให้เช่า 

1. ที่ดินที่เช่า 

ที่ดินที่เช่าตัง้อยู่ที่ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสรุาษฎร์ธานี ซึ่งมีเนือ้ที่แบ่งเช่าประมาณ 231-3-27.2 ไร่ ซึ่ง
ประกอบไปด้วย บางส่วนของโฉนดที่ดินจ านวน 10 ฉบบั และบางสว่นของหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
จ านวน 10 ฉบบั ดงันี ้

โฉนดที่ดิน  

ล าดับ
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

เลขที่ดนิเลขที่ เนือ้ที่ที่ดนิที่ลงทุน )ประมาณ(  

ไร่ งาน ตารางวา 
1.  2515 56 0 1 25.0 

2.  2518 59 6 0 97.1 

3.  2754 29 0 0 57.9 

4.  2755 30 7 2 91.0 

5.  2773 12 0 0 94.5 

6.  6644 125 0 0 25.0 

7.  15267 17 193 1 10.0 

8.  17662 217 0 2 99.6 

9.  20756 29 0 1 94.6 

10.  38474 66 3 2 86.3 

รวม 212 3 81.0 

 

หนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 

ล าดับ
ที่ 

หนังสือรับรองการ
ท าประโยชน์เลขที่ 

เลขที่ดนิ
เลขที่ 

เนือ้ที่ที่ดนิที่ลงทุน )ประมาณ(  

ไร่ งาน ตารางวา 
1.  847 36 0 1 80.8 

2.  899 68 4 1 19.7 

3.  921 93 4 0 53.3 

4.  1424 96 1 0 48.0 

5.  1428 100 1 3 22.4 

6.  2113 206 1 3 46.0 

7.  2114 229 0 3 0.0 

8.  2157 130 2 1 87.6 

9.  6088 479 0 2 75.9 



 

 

 

 

 

ล าดับ
ที่ 

หนังสือรับรองการ
ท าประโยชน์เลขที่ 

เลขที่ดนิ
เลขที่ 

เนือ้ที่ที่ดนิที่ลงทุน )ประมาณ(  

ไร่ งาน ตารางวา 
10.  6089 480 1 1 12.5 

รวม 18 3 46.2 

 

2. สิ่งปลูกสร้างที่เช่า 

2.1. ทางวิ่ง (Runway) 

ทางวิ่ง หมายถึง ที่ส าหรับเคร่ืองบินขึน้ลง รวมถึงสว่นควบท่ีติดตัง้ตรึงตราอยูบ่นทางวิ่งของเคร่ืองบิน โดยทางวิง่
ของสนามบินสมยุ เป็นแบบทางวิ่งเดี่ยว (Single Runway) มีความกว้าง 45 เมตร ยาว 2,100 เมตร โดยมีพืน้ท่ี
สว่นทางวิ่งรวมทัง้หมดประมาณ 94,500 ตารางเมตร   

2.2. ทางขบั (Taxiway) 

ทางขบั หมายถึง ทางเช่ือมระหว่างทางวิ่งไปยงัลานจอดอากาศยานฝ่ังตะวนัออก มีทัง้หมด 4 ทางขบัได้แก่ A, 

B, C และ D  

2.3. ลานจอดอากาศยาน (Apron)  

ลานจอดอากาศยานฝ่ังตะวนัออกบางสว่น ลานจอดฝ่ังตะวนัออกและทางขบัความกว้างประมาณ 125 เมตร 
ยาวประมาณ 196 เมตร พืน้ท่ีประมาณ 24,500 ตารางเมตร  

2.4. อาคารผู้ โดยสาร  (Passenger Terminal) บางส่วนและอาคารสนับสนุนอื่นซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินที่ เช่า  ซึ่งมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

รายละเอียด พืน้ที่ประมาณ 

 )ตารางเมตร(  

อายุอาคารประมาณ1 

)ปี(  

ทางวิ่ง (Runway) 94,500.0 32 

ทางขบั (Taxiway)  และลานจอดฝ่ังตะวนัออก (Apron) 24,500.0 32 

อาคารตรวจรับบัตรโดยสารภายในประเทศและระหว่าง
ประเทศ 

1,780.0 15 

อาคารผู้โดยสารขาออกภายในประเทศ (ประต ู3) 420.0 15 

อาคารผู้โดยสารขาเข้าภายในประเทศ (ประต ู4) 639.0 15 

อาคารผู้โดยสารขาเข้าระหวา่งประเทศ (ประต ู5)  995.0 15 

อาคารผู้โดยสารขาออกระหวา่งประเทศ (ประต ู6)  654.0 15 

อาคารส านกังานดบัเพลงิ 2 ชัน้ 467.5 8 

รวมพืน้ที่ประมาณ 123,955.5  

หมายเหตุ :1ข้อมลูจากรายงานประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิท่ีเข้าประเมินทรัพย์สนิ ณ วนัท่ี 24 มีนาคม 2565 


